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Un contexte favorable

Bé_Zd_arrinée a la mise en ceuvre du dispositif
me .

- Une volonté politique de mettre en application
le dispositif sur le territoire de I'Agglomeération.

. Souhait commun du Président de I'Agglo et du
Maire de la Ville Centre.

« Lancement du processus préparatoire

des que les textes officiels ont permis la mise en
application (décret n°2016-1790) du 19/12/16.

. Volonté du Président de I'EPCI que le dispositif
soit piloté par I'Agglomeration.




Un dispositif qui doit contribuer a

Bé-zd'arrémée la lutte contre I’habitat indigne
me N

. L'autorisation préalable (art.92) plutot que la
déclaration de mise en location, pour un
controle « en amont » des logements.

« Pour mieux prévenir les situations d'habitat
indigne, pour sensibiliser et informer les PB,
pour mieux connaitre le parc immobilier.

. Afin de lutter contre I'habitat dégradé concentré
dans les centres anciens des communes.

» L'autorisation préalable de mise en location
comme outil complémentaire des dispositifs et/
Ou programmes en cours.




Un outil mis en ceuvre par ’Agglo

Bé_zd_?efri B a disposition des Maires
me .

. Rencontres avec les Maires de I'Agglomeération,
pour les informer et les sensibiliser.

o Surles 17 communes : 10 ont souhaité adhérer
au dispositif, 6 se sont données le temps de la
réflexion, 1 a refusé.

. Obligation de deélimiter un périmetre pour les
communes souhaitant rendre applicable le
dispositif sur leur territoire.

. Les secteurs ont éte ciblés par les élus eux-
mémes : zones fragilisees, axes prioriseés...




Les étapes nécessaires avant la

Bé_%_aﬁinée mise en ceuvre du dispositif
me o

1ere étape : rencontre avec les Maires (entre
septembre et novembre 2017)

2eme etape : reception des périmetres
(uniformisés par le service SIG en interne)

3eme etape : preparation de la délibération (avec
périmetres + designation des voies en annexes)

4eme etape : vote en conseil communautaire
(séance du 21 décembre 2017)

5eme etape : période de 6 mois a respecter, a
compter de la publication de la déliberation
(avant la mise en application du dispositif)




La délibération de ’Agglomeération

Bé-zd'grémée Béziers Méditerranée
me —

La délibération integre plusieurs informations :

- Le rappel du contexte et de l'objectif de lutte contre
I'nabitat indigne, qui détermine le choix des zones.

- La date d'entrée en vigueur du dispositif sur le territoire
le 02/07 pour 9 communes, le 01/10 pour une.

- Le lieu de dépbt de la demande d'autorisation : [a Maison
de I'Habitat Durable (MHD) a Beziers.

- Les modalités de dépdt de la demande d'autorisation : |l
est précisé qu’elle peut se faire par courriel.

- Le nom des communes concernees par le dispositif.

- En annexe de la déliberation : la cartographie des
perimetres + la désignation des voies concernees.
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Rezers La communication et l'information

“med terranee

Ces aspects ont ete traites durant le delai de 6 mois
respecteé entre la délibération et sa mise en application.

- Aupres du grand public : campagne d'affichage (2 visuels
distincts) sur le theme « avec le permis de louer, I'Agglo
agit contre 'habitat indigne » + article dans le magazine de

I’Agglo (interview d’habitants « le permis de louer qu’en
pensez-vous ?»).

Aupres des propriétaires bailleurs concernés : par
courrier signé du Président (+ brochure + périmetre), a
partir des fichiers du SIG. Via le site internet de I'Agglo
(page d’accueil / mots clés).

Aupres des professionnels de I'immobilier présents sur
I'’Agglomération : par mail avec courrier joint.
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[ DANS UNE CAVE,

La communication et lI'information

UN « PERMIS DE LOUER » POUR LUTTER CONTRE L'HABITAT INDIGNE

Le « permis de louer » est une autorisation délivrée par l'Agglomé-
ration Béziers Méditerranée aux propriétaires qui souhaitent lancer
une nouvelle location dans leur bien immobilier.

Avec cet outil, lAgglo s'engage davantage dans la politique globale
de lutte contre 'habitat indigne.

« Tout le monde a le droit de vivre
dans un logement décent.

C’est pour faire de cette ambition
une réalité que l’Agglo prend

des mesures fermes contre

les marchands de sommeil. »

Frédéric Lacas.
président de lAgglo

L'AGGLO AGIT CONTRE L'HABITAT INDIGNE. MAISON DE LHABITAT DURABLE

Mail plein Sud - Espace Chapat
1 avenue du Président Wilson Béziers

ON M DL VIN, téléphone : 04 99 4134 94

PAS DES GENS. mail : maisonhabitatdurable@beziers-mediterranee.fr

HORAIRES D'OUVERTURE

lundi : 8h30-12h puis 14h-17h30
mardi : 9h-17h30
mercredi : 8h30- 12h puis 14h-17h30
jeudi : 8h30-12h30 puis 14h-17h30
P o iosstor vendredi : 8h30-12h puis 14h-17h30



La phase opérationnelle

oz7'ers
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- Elle a démarreé le 02/07/18 pour 9 communes et le 01/10/18
pour 1 commune ayant adhéré au dispositif plus tard.

- Les demandes completes (cerfa + diagnostics techniques)
sont enregistrées a la MHD (guichet unique). Un tableau de
suivi est mis a jour quotidiennement.

- Un réceépisse est adresse en retour au demandeur.

- La direction de I'nabitat a un mois de délai pour apporter une
reponse a la demande d'autorisation.

- Durant ce délai, une visite du logement est effectuée :
souhait de 'Agglomération de systematiser les visites.

- Selon le diagnostic etabli, une decision est prise et
transmise au propriétaire.




RBezers _ Les modeles de decision

“medterranee

La Direction de I'Habitat de 'Agglomération a prevu quatre
modeles de décisions, qui puissent refléter la realité des

situations rencontrées.

Ces décisions sont prises sous la forme d'arrété signe par le
President. Elles doivent reprendre l'ensemble des
informations contenues dans la demande d’autorisation.

Les 4 modeles de décision

'‘autorisation de mise en location.
'‘autorisation sous conditions.

e refus d'autorisation avec prescription de travaux.

e refus d'autorisation de mise en location.



Bilan d’etape

Bezers . (aprés 1 an et 4 mois)
—méd ter .

Nombre de demandes enregistrées

« En 16 mois de pratique, 339 demandes d’autorisation
ont éte enregistrées, pour autant de visites effectuées.

Répartition géographique des demandes

« Sur 339 demandes enregistrees, 264 proviennent de la
ville centre de Béziers, soit 78 % des demandes.

Les 9 autres communes représentent donc 22 % des
demandes.

La commune de Servian (5 000 habitants) arrive en
seconde position avec 23 demandes enregistrées, soit
7 % des demandes.



Bezers Bilan par commun
e

“medterranee
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Bﬂe\ézd—‘ee"anée Bilan d’eta pe

~  (aprés 16 mois de pratique)

Au 31-10-19, sur les 339 logements visités, la répartition
entre les différents types de décision est la suivante :

B AUTORISATIONS
B AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS
REFUS




Bez S ranee Bilan d’étape

(apres 16 mois de pratique)

Nature des désordres relevés

Pour les autorisations accordées sous conditions, les
préconisations de travaux faites aux propriétaires sont
souvent les mémes :

- la grande majorité des logements presentent un defaut de
ventilation.

- également un défaut sur les equipements (mise aux
normes électriques, moyen de chauffage....).

- enfin sur la sécurité concernant le risque de chute des
personnes (ex. absence ou instabilite de garde-corps)



Bezers . Bilan et perspectives

“mediterranee

Les points améliorés

Les autorisations ont une validité d'un an. Si un changement
de locataire s’effectue dans l'année, il n'y aura pas de
nouvelle visite de contrdle.

L’évolution du dispositif

Les perimetres définis par les €lus en 2017 seront peut-étre
amenés a evoluer a moyen terme : pour s’adapter a la
realité des situations rencontrées sur le terrain, ou pour
couvrir un secteur plus vaste.

D’autre part, de nouvelles communes pourront s’engager
dans le dispositif, en fonction des résultats obtenus.
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